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A TEXTOVA CAST

A1 CHARAKTERISTIKA SOUCASNEHO STAVU UZEMI

Resené Uzemi je soudasti sirsi transformaéni lokality s osou v ulici Prosecké. Lokalita se nachézi v morfologicky
zajimavém prostredi mezi ddlezitou prirodni paméatkou Prosecké skély (na severu) a pasem prirodé-blizké zelené
Labutka - Machalka s potenciondlem rekrea¢niho vyuziti (z jihovychodu). V zépadni a jihozapadni ¢asti je §irsi lokalita
ohranigena ulici Cuprovou, Ustici do planovaného tunelu podzemniho vedeni méstského okruhu a severnéji postupné
transformovanou zastavbou mezi ulicemi Zenklova a FrantiSka Kadlece. Lokalitu rozdéluje dopravné vyznamna
komunikace - ulice Prosecka, kterd ma rozméry meéstské tfidy a je soucasti obsluzné trasy méstské hromadné dopravy,
spojujici Liben se sidlistém Prosek. Celd lokalita je dobfe obslouzena MHD (noveé i linkou trolejbusu a planovanou
zastavkou vlaku). Naopak neni dostatecné obslouzena ani prostupna bezmotorovou dopravou a nabizi se potencial
propojeni jednotlivych €asti, s ndvaznosti na okolni prazské Ctvrté.

Potencial celé lokality je zejména v geniu loci zahradkarské kolonie Labutka a atraktivni poloze v pfimé vazbé
na vyznamné prirodni a rekreacni zézemi Prahy - pfirodni pamatku Proseckych skal a pas pfirode-blizké zelené nad
udolim Rokytky a Zelezni¢ni trati VysoCany - Horni Pocernice (Labutka - Méachalka - Flaj$nerka - Klicov - a dale).
Morfologie lokality ve svahu udoli Rokytky nabizi vyhledy na panorama Prahy. Dnes ma lokalita prostorové rezervy
v podobé stale uzivanych &i byvalych industridlnich staveb a hal, které maji transformacni potencial do ploch smiseného
vyuziti pfi zachovani samotnych budov, které mizou byt zakomponovany do charakteru vznikajici méstské ctvrti.

Samotné resené Uzemi je ohraniceno z jihu ulici Proseckou, ze zdpadu trasou méstského okruhu a severnéji ulici
FrantiSka Kadlece, ze severu ulici Karla Hlavacka a zvychodu ulici U Pekarky. V Uzemi se nachazi mnozstvi
industrialnich objekt(l (vétsinou skladovacich hal), které jsou potencidlem k transformaci a zméné vyuziti. Uzem{ v jizni
¢asti navazuje na Proseckou ulici, kde postrada jasné urbanistické ohraniceni, které by definovalo uli¢ni frontu a kvalitni
vyuziti vefejného prostoru. V zdpadné navazujicim Uzemi za ulici FrantiSka Kadlece je do budoucna pocitadno
s rozsahlou zastavbou a také dopravni stavbou zalsténi do tunelové trasy méstského okruhu. Vychodné navazuje zemi
drobngjsiho méfitka - vilova zastavba samostatnych domti a dvojdomi v ulicich Kundratka, Na Sedivé, Sovi vriek.
Resené tzemije v severni ¢asti lemované pasem parkové zelené v ulici Karla Hlavacka.

Resené Uzemi je v soucasnosti vymezeno jako plocha nerusici vyroby a izoladni zelené a do budoucna bude
zésadné ovlivnéno planovanym zahloubenim méstského okruhu. Po jeho dokonceni lze predpokladat obnovu
asanovanych blokd, zklidnéni (,pomésténi®) ulice Cuprovy a dalsi transformaci lokality.

A.2 UZEMNI PLAN

Schéma navrzenych zmén stavajiciho UP je samostatnym vykresem grafické Casti.
Navrzené zmeény jsou specifikovany v nasledujici souhrnné tabulce:

Zmeéna €. | Lokalita Stavajici Navrzené Odlvodnéni
vyuziti vyuziti
ZM .1 Cuprova x 4 S4 Uvedeni do souladu s aktualnim navrhem meéstského
Prosecka okruhu.
ZM.2 Cuprova x Iz SV-H Navrzena transformace uUzemi na cilovy charakter
Prosecka meéstské smiSené zastavby v souvislosti s vystavbou
méstského okruhu (souvisejici zména ¢. 3125).
ZM.3 Cuprova x IZ, VN SV-G Navrzena transformace uUzemi na cilovy charakter
Prosecka meéstské smisené zastavby podél Proseckeé ulice.
ZM.4 Cuprova x VN OV-E Navrzena transformace Uzemi na cilovy charakter
Prosecka vieobecné obytné zastavby s pfimési méstskych
funkci.
ZM.5 Cuprova x VN ZP Navrzena transformace uUzemi na cilovy charakter
Prosecka meéstského verfejného parku.
ZM.6 Cuprova x VN VvV Navrzena transformace uUzemi na cilovy charakter
Prosecka budovy vefejného vybaveni u méstského parku.
ZM.7 Cuprova x VN, IZ OB-E Navrzena transformace uUzemi na cilovy charakter
Proseckd Cisté obytné rozvolnéné zastavby.
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Bilance zastavitelnych a nezastavitelnych ploch dot&enych ndvrhem zmény UP:

Prosecka x Cuprova stav [ha] névrh [ha] rozdil
zastavitelné plochy 3,9 4,46 + 0,726 ha
nezastavitelné plochy 0,929 0,369 -0,726 ha
A.3 URBANISTICKY NAVRH

A.3.1 SIRSI VZTAHY
A.3.1.1 DOPRAVA

Z jihozapadu je Uzemi pres ulice FrantiSka Kadlece a Proseckou napojené na hlavni dopravni tepnu - ul.
Cuprovou, ktera usti do navrzeného tunelového vedeni méstského okruhu. Zapadné za timto zalsténim existuje
stavajici vazba na tramvajovou trat (a zastavku) v ulici Zenklové, kde je navrzena nova propojka mistni komunikace,
spojujici ul. Zenklovou s ulici Frantiska Kadlece (v pomyslném pokracovani ulice Kon3elské). Dalsi propojeni je
navrzeno prodlouzenim ulice Srbovy, kde vznikne propojeni ulice Hejtmankova s ulici FrantiSka Kadlece. Hlavni
dopravni napojeni feSeného Uzemi predstavuje ulice Prosecka, ktera propojuje celou lokalitu se sidliStém Prosek a
zahrnuje individualni i méstskou hromadnou dopravu.

A3.1.2 PESI NAVAZNOST]

Samotné dzemi navrhujeme propojit pési trasou ze severu na jih, z ulice Karla Hlavacka (s ndvaznosti na severné
poloZenou prirodni lokalitu Proseckych skal) smérem k tzemi Labutky (a dale podél Cuprovy ulice k toku Rokytky).
V zdpadovychodnim sméru vznikne propojeni z ulice Zenklovy (zadpadnéji z parku Pod Kordbem) do ulice Na Sedivé,
s potencidlem pokracovani dale vychodné na vinici Machalku, oblast FlajSnerky a Kli¢ova.

A.3.1.3 ZELEN

Uzemi neni sou¢asti USES ani pfimo nenavazuje na celoméstsky systém zelené. Oba systémy ani dal$i navazujici
zelen nejsou navrhem dotceni, pouze je uvazovano jejich pési propojovani s doplnénim stromoradi.

A.3.2 NAVRH URBANISTICKEHO RESEN|{ A FUNKCNIHO VYUZITI

Resené Uzemi skyta potencial pro vznik smisené zéstavby s prevahou obytné funkce, se zachovanim svébytného
charakteru byvalého aredlu vyrobnich a skladovacich budov, které lze ¢astecné integrovat ¢i transformovat do nové
¢tvrti. Hrany (zejména na jihu) FeSeného Uzemi maji potencial k zahusténi méstskou zastavbou v ndvaznosti na stavajici
i budouci struktury okolnich méstskych blokd a ndvrhem uvazované méstské tfidy Proseckeé.

Obecna koncepéni vychodiska navrhu:
Zachovani diverzity uzemi

Vzajemné nesjednocovani charakteru jednotlivych ¢asti - zachovani rozdilnych méritek zastavby dle
stavajicich kvalitnich (ndvrhem integrovanych) objektl, vyznamu a ndvaznosti struktur na okolni charakter.

Ochrana zelené

V feSeném Uzemi navrhujeme nové plochy zelené definované jako parky a dopliujeme stromoradi do
stavajicich i nové vytvorenych ulic.

Kvalita obytného prostredi

Kvalita obytného prostredi je posilovéana integraci stavajicich budov, které doplni ¢tvrt o pozadované prostory
kulturniho, spolec¢enského a jiného obéanského vyuziti. Centralni ¢ast Uzemi je navrzena jako méstsky park se zeleni,
zkvalitiujici prostfedi svému bezprostfednimu okoli.
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Resené tzemi lze rozdélit do 5 rozdilnych celkd s riznym charakterem a réiznou koncepci rozvoje/transformace:

1/ Zastavba v ulici Srbové

Zastavba v této ¢asti (diky planovanému podzemnimu vedeni okruhu) pocitd s propojenim ulic Zenklovou a
FrantiSka Kadlece, kde vznikne smiSena méstska zastavba (kdd miry vyuziti uzemi H), které vytvori potfebnou uliéni
frontu v ulici Prosecké a kompozi¢ni protivdhu k protéjsi blokové zastavbé. Zastavba bude vyskoveé ¢lenéna, kde narozni
¢asti budou tvofit vySkové akcenty.

2/ Zastavba v ulici Prosecké

Navazujici zastavba plynule navazuje na polyfunkéni objekt v ulici Srbové, se kterym definuje novéa narozi v ulici
FrantiSka Kadlece a uli¢ni ¢aru ulice Prosecké. Vystavba pocitd s vetSimi obchodnimi prostorami a parterem, které
obslouzi danou lokalitu a ozivi uli¢ni prostranstvi. Zastavba zaroven reaguje na protéjsi (pfes Proseckou) pldnovanou
zéstavbu v Gzemi Labutky a spoleéné& umoziuje severojizni bezmotorovou prostupnost tzemim. Navrzené objekty jsou
zamySleny jako protihlukova bariéra od motorového provozu v ulici Prosecké severné pokracujicimu obytnéjSimu

dzemi.
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3/ Zastavba v prodlouzené ulici Kundratka

Prodlouzenim ulice Kundratka (propojenim do ulice Srbovy) a zachovanim stévajiciho industridlniho objektu ¢. p. 484
definujeme jizni hranici velkého stavebniho bloku, ktery je definovan ulicemi FrantiSka Kadlece, U Pekarky a Karla
Hlavacka. Dalsi noveé navrzené (prevazné solitérni) objekty reaguji na navazujici zastavbu a dotvareji ulicni fronty.

4/ Verejny prostor s verejnym vybavenim

V centralni ¢asti velkého stavebniho bloku navrhujeme verejnou zeleh v podobé méstského parku s verejnou budovou,
zajistujici potfebné sluzby verejného vybaveni v lokalité. Pro obslouzZeni zéstavby navrhujeme pfi¢né blokem obytnou
ulici s preferenci bezmotorové dopravy, kterd zaroven zajisti prlchodnost blokem ve vychodozapadnim sméru z ulice
Frantiska Kadlece do ulice Na Sedivé.

5/ Obytna zastavba

Samotna obytna zastavba (kéd miry vyuziti Uzemi E) v severni ¢asti velkého stavebniho bloku pfirozené navazuje na
okolni zaméry a stavajici uzemi. Objekty jsou po obvodu obslouzeny ze stavajici uli¢ni sité a jsou navrzeny v Z-V
orientaci k svétovym stranadm. Jednotlivé objekty jsou navrzeny prevédzné jako solitérni také z ddvodu etapizace a
majetkopravnich vztahd.

A.3.3 USPORADANI UZEMI

1/ Zastavba v ulici Srbové

Zastavba, kterd navazuje na vyznamné prilehlé ulice a budouci zaméry, je navrzena jako 4 podlazni
s akcentujicimi narozimi (5-8 podlazi). Vyuziti je navrzeno administrativni se smiSenymi sluzbami a retail prostorami
v parteru.

2/ Zastavba v ulici Prosecké

Zastavbu tvori dva objekty rdzného vyuziti. Budova na krizovatce Prosecké x FrantiSka Kadlece sestava
z pfizemni podnoze s obchodni funkci, ze které vystupuje 4-6 podlazni hmota se smiSenymi funkcemi administrativy a
bydleni. Navazujici 4 podlazni budova, s 1 ustoupenym podlazim, ma obchodni parter a dalsi administrativni a obytné
funkce.

3/ Zastavba v prodlouzené ulici Kundratka

V nové navrzené ulici zachovavame stavajici 3 podlazni objekt, ktery doplnuje trojice 3-5 podlaznich obytnych budov
s 1 ustoupenym podlazim. V ramci budov je preferovan obchodni parter.

4/ Verejny prostor s verejnym vybavenim

Centralni prostor je chapan a definovan pro pobyvani a odpocinek s navazujicim vyuzitim verejné 2 podlazni budovy
pro potreby celé Sirsi lokality.

5/ Obytna zastavba

V zdpadni a severozdpadni ¢asti reaguje navrhovand zastavba (4 NP +1 ustupujici podlazi) na stavajici a pldnovanou
kompaktni méstskou blokovou zastavbu v ulici FrantiSka Kadlece a Karla Hlavacka. Navrhovana zastavba se vychodnim
smérem postupné rozvolfiuje, ¢imz plynule navazuje na sousedici vilovou zastavbu o 2+1 poschodich ve vychodné
navazujicim tzemi.

A.4 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

PS v feSeném Uzemi vychazi ze stavajici ulicni a cestni sité a pro potreby zvyseni kapacity a obsluznosti novée
navrhované zastavby navrhuje nékolik zmén/doplnéni (viz nize).

A.4.1 PESI DOPRAVA A CYKLISTICKA DOPRAVA

PS navrhuje severojizni zpriichodnéni tzemi z ulice Karla Hlava¢ka smérem k Labutce. Navrhovana uliéni sit’
navazuje na nové napojovaci body v zdpadni ¢asti (v ulici FrantiSka Kadlece) a ¢aste€né vyuziva trasy stavajici. PS
respektuje v izemné planovacich a strategickych dokumentech Prahy navrzené vedeni paterni cyklotrasy v ulici
Prosecké a pocita s jeji integraci do nového méstského uli¢niho profilu.
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A.4.2 MESTSKA HROMADNA DOPRAVA

Podkladova studie uvazuje se stavajicim stavem sité MHD. Nejblizsi dostupna zastavka autobusu v feSeném
Uzemi je u kfizovatky ulic U Pekarky, Prosecka. V blizkosti uzemi se nachazi dva typy kolejové dopravy, v ulici
Zenklova je tramvajova zastavka U Kfize a jihozapadné probiha zelezni¢ni koridor, ktery ma vzhledem k planované
vlakové zastavce pfi ulici Zenklove velky potencial k obslouzeni celé Sirsi lokality.

A.4.3 DOPRAVA V KLIDU

Doprava v klidu bude FeSena v souladu s PSP. PS nenavrhuje zadna zvlastni opatreni.

A4.4 AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Stavajici uliéni sit je doplnéna o nové mistni komunikace, které propoji ulici Srbovu s ulici Frantiska Kadlece a
nasledné s ulici Kundratka. Zapadné od FeSeného uzemi je nové realizovano propojeni ulice FrantiSka Kadlece na ulici
Zenklovu. Navrh PS na né reaguje pokracovanim obytné ulice (s obytnym charakterem a preferenci bezmotorové
dopravy) napti¢ velkym stavebnim blokem do ulice Na Sedivé.

A5 KRAJINARSKA KONCEPCE - ZELENA A MODRA INFRASTRUKTURA

Do né&vrhu zmény UP navrhujeme stabilizovat funkéni plochu ZP ve stfedu tzemi, kterd bude plnit funkci
meéstského verejného parku s kultivovanou vzrostlou zeleni. Zaroven navrhujeme v ramci vefejnych prostranstvi umistit
stromotadi a souvisejici prvky modrozelené infrastruktury (nap¥. destové zahony, pralehy). Naopak stévajici zbytkové
plochy izolaéni zelené (v sou€asnosti nefunkeni) navrhujeme zménit na zastavitelné plochy smiSenych méstskych funkei
(SV-H, SV-G, OB-E), které podpofi udrzitelny rozvoj izemi, napliujici stévajici nevyuzity potencial a vytvori adekvatni
prostorové ohraniceni navazujicich ulic. Navazujici plochy zelené za hranici FeSeného Uzemi nejsou navrhem dotceny,
nicméné PS zajistuje lepsi bezmotorovou prostupnost $irsim Gzemim, na kterou jsou vazany i liniové prvky zelené.

A.6 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zameéry v Uzemi nepredstavuji vyrazné stfety s prvky technické infrastruktury. IS budou napojeny do hlavnich
fadl v ulici Prosecké.
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B GRAFICKA CAST - SEZNAM PRILOH

B.01  Uzemni plan-Vykres &.4 (Plan vyuziti ploch) 1: 5000
B.02  Uzemni plan-Vykres ¢.5 (Doprava) 1: 5000
B.03  Uzemni plan-Vykres ¢.31 (Podrobné &lenéni ploch zelend) 1: 5000
B.04  Uzemni plan-Vykres ¢.37 (Vymezeni zastavitelného tzemi) 1: 5000
B.05  Urbanisticky navrh-3irsi vztahy (Doprava, USES, T.1.) 1: 5000
B.06  Urbanisticky navrh-architektonicka situace 1: 2000
B.07  Urbanisticky ndvrh-nadhledové perspektiva hmotového reseni

B.08 Doprava-dopravni feSeni 1:2000
B.09  Priroda a krajina-stav 1:2000
B.10  Priroda a krajina-navrh 1:2000
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