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A TEXTOVA CAST

A1 CHARAKTERISTIKA SOUCASNEHO STAVU UZEMI

Resené Uzemi je soudasti sirsi transformaéni lokality s osou v ulici Prosecké. Lokalita se nachézi v morfologicky
zajimavém prostredi mezi ddlezitou prirodni paméatkou Prosecké skély (na severu) a pasem prirodé-blizké zelené
Labutka - Machalka s potenciondlem rekrea¢niho vyuziti (z jihovychodu). V zépadni a jihozapadni ¢asti je §irsi lokalita
ohranigena ulici Cuprovou, Ustici do planovaného tunelu podzemniho vedeni méstského okruhu a severnéji postupné
transformovanou zastavbou mezi ulicemi Zenklova a FrantiSka Kadlece. Lokalitu rozdéluje dopravné vyznamna
komunikace - ulice Prosecka, kterd ma rozmeéry meéstské tfidy a je soucasti obsluzné trasy méstské hromadné dopravy,
spojujici Liben se sidlistém Prosek. Celd lokalita je dobfe obslouzena MHD (noveé i linkou trolejbusu a planovanou
zastavkou vlaku). Naopak neni dostatecné obslouzena ani prostupna bezmotorovou dopravou a nabizi se potencial
propojeni jednotlivych €asti, s ndvaznosti na okolni prazské Ctvrté.

Potencial celé lokality je zejména v geniu loci zahradkarské kolonie Labutka a atraktivni poloze v pfimé vazbé
na vyznamné prirodni a rekreacni zézemi Prahy - pfirodni pamatku Proseckych skal a pas pfirode-blizké zelené nad
udolim Rokytky a Zelezni¢ni trati VysoCany - Horni Pocernice (Labutka - Méachalka - Flaj$nerka - Klicov - a dale).
Morfologie lokality ve svahu udoli Rokytky nabizi vyhledy na panorama Prahy. Dnes ma lokalita prostorové rezervy
v podobé stale uzivanych &i byvalych industridlnich staveb a hal, které maji transformacni potencial do ploch smiseného
vyuziti pfi zachovani samotnych budov, které mizou byt zakomponovany do charakteru vznikajici méstské ctvrti.

Samotné reSené Uzemi je z vétsi ¢asti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a je vyuzivéno rlznymi slozkami
zéchranného systému a technickych sluzeb. Ze zéapadu a severozapadu je ohrani¢eno ulicemi Sovi vrsek a Pod Bani, ze
severu svahem PP Prosecké skaly, z vychodu lesnimi pozemky navazujicimi na PP Prosecké skaly a z jihu ulici
Proseckou. V jadru vychodni ¢asti Uzemi se nachdzi parkovaci dim a primyslova hala, oboji s velkym potencidlem
nového vyuziti v budouci smiSené zastavbé. V zapadni &asti se nachazi stavajici industrialni budovy v soukromém
vlastnictvi, které mohou byt postupné transformovany na novou obytnou zastavbu. Uliéni fronta Prosecké je
v soucasnosti nedostate¢né vymezena zastavbou v jizni ¢asti feSeného Uzemi, kde chybi jasna uli¢ni ¢ara. Zaroven na
opacné (jizni) strané ulice chybi pési infrastruktura.

Pési prostupnost (resp. neprostupnost) je vibec zdsadnim problémem FeSeného Uzemi, zejména s ohledem na
prostorovou vazbu na Prosecké skaly. Uzemi je v mirném udolnim svahu od vychodu na zépad a jeho severni hranice
tvofi vyrazny terénni zlom pokracujici svahem Proseckych skal. Vétsi plochy vzrostlé vegetace jsou v severné a
vychodné navazujicim dzemi, v samotném aredlu prazskych sluzeb je dnes zastoupeni solitérnich vzrostlych stromd,
které by po dendrologickém prdzkumu mohly byt integrovény do verejnych prostranstvi nové zastavby.

A.2 UZEMNI PLAN

Schéma navrzenych zmén stavajiciho UP je samostatnym vykresem grafické Casti.
Navrzené zmeény jsou specifikovany v nasledujici souhrnné tabulce:

Zmeéna €. | Lokalita Stavajici Navrzené Odlvodnéni
vyuziti vyuziti
ZM.1 Proseckd ZVO, ZMK, OB-E Navrzena transformace uUzemi na cilovy charakter
SV obytné zastavby v souladu se zapadné navazujicim
uzemim.
ZM.2 Prosecka ZMK, SV, ZMK Uprava trasovani méstského parku v plose ZMK
VVA s cilem optimalniho vyuziti tzemi.
ZM.3 Prosecka SV SV-E Navrzena transformace uUzemi na cilovy charakter
smiSené méstské zastavby podél Prosecké ulice.
ZM .4 Prosecka SV SV Bez zmény vyuZiti (pouze Uprava rozsahu plochy).
ZM.5 Prosecka VN, SV SV-E Navrzena transformace uUzemi na cilovy charakter
smiSené méstské zastavby s integraci stévajicich
objektd.
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Bilance zastavitelnych a nezastavitelnych ploch dot&enych ndvrhem zmény UP:

e stav[ha] ~ névrh [hal rozdil
zastavitelné plochy 5,163 5,33 + 0,077 ha
nezastavitelné plochy 1,203 1,026 -0,077 ha
A.3 URBANISTICKY NAVRH

A.3.1 SIRSI VZTAHY
A.3.1.1 DOPRAVA

V ndvrhu vyuzivame stéavajici uliéni sit ze zapadni i vychodni ¢asti, kterou napojujeme na nové vytvorenou uliéni
sit v FeSeném tzemi. Uzemi tak zprichodiiujeme ze zdpadu (z Uzemi zmény ,Proseckd x Cuprova“) na vychod a do
Prosecké ulice vytvarime nova napojeni, ktera zkapacitni a obecné zlepSi dopravni obsluznost. Verejna doprava neni
navrhem dotcena.

A3.1.2 PESI NAVAZNOSTI

Samotné uzemi navrhujeme propojit pési trasou ze severu (z pfirodni pamatky Prosecké skaly) na jih - smérem
k pasu pfirodé blizké zelené mezi Labutkou a Machalkou s pokracovanim az k toku Rokytky. V zédpadovychodnim sméru
vznikne pres Fesené Uzemi bezmotorové propojeni z ulice Na Sedivé (zdpadnéji ze zménového lzemi ,Proseckd x
Cuprova", ulice Zenklovy a parku Pod Korabem) do ulice Na Rozhrani s potencidlem pokracovéni déle vychodné na
vinici Machalku, oblast Flajsnerky a Kli¢ova.

A.3.1.3 ZELEN

Ve stavajicim UP vymezenou plochu ZMK navrhujeme upravit tak, aby bylo zachovéno severojizni propojeni
z ulice Prosecké (a jizng&ji z plochy pFirodé blizké zelené Labutka - Machalka) na plochu zelené Prosecké skaly (oboji
soucast celoméstského systému zelené) a zaroven doslo ke sjednoceni nové vymezené plochy uréené k bydleni OB-E,
ktera pfimo navazuje na stavajici obytnou plochu v ulici Sovi vr8ek. Takto severojizné orientovany meéstsky park
predstavuje pfedél mezi zminénou obytnou plochou a nové vymezenymi plochami smiSeného vyuziti na misté arealu
Sprévy sluzeb a pri Prosecké ulici. Severovychodné navazujici plochy celoméstského systému zelené zlstévaji ndvrhem
nedotceny, zaroven se v8ak zlepSuje jejich propojeni pfes reSené Uzemi jiznim i vychodozapadnim smérem.

A.3.2 NAVRH URBANISTICKEHO RESEN|{ A FUNKCNIHO VYUZITI

Resené Uzemi skyta potencial pro vznik smi$ené zéstavby s prevahou obytné funkce, se zachovanim kvalitnich
stavajicich objektl a integraci aredlu Spravy sluzeb hl. Mésta Prahy do celkového reSeni. V zdpadni ¢asti Uzemi, kde
navrhujeme zménu plochy ZVO na plochu OB-E, se nachazi nékteré stavajici kvalitni objekty industrialniho charakteru
(sklady), které je mozné integrovat do nové obytné Ctvrti. Jizni hrana reSeného tizemi ma potencial k zahusténi méstkou
zastavbou v ndvaznosti na potencialné méstskou tfidu Proseckou.

Obecna koncepéni vychodiska navrhu:
Zachovani diverzity uzemi

Vzajemné nesjednocovani charakteru jednotlivych ¢asti - zachovani rozdilnych méritek zastavby dle
stavajicich kvalitnich (navrhem integrovanych) objektd, vyznamu a navaznosti struktur na okolni charakter. Ponechani
stavajicich funkci na pozemcich hl. mésta Prahy a postupna integrace do tzemi pro zvySovani celkové prostupnosti.

Ochrana zelené

Za severni hranou feSeného Uzemi v co nejvétsi mife respektujeme prirodni pamatku Prosecké skaly, kterou
navrhujeme pres fesené Uzemi vice propojit s dalsim okolim. V FeSeném uzemi se nachazi stavajici plochy zeleng,
které zachovavame a integrujeme do navrzeného verejného prostoru.
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Kvalita obytného prostredi

Kvalita obytného prostredi je posilovéna navrzenym zprlichodnénim rfeSeného uzemi do okoli, které nabizi
rozsahlé plochy zelené ze severovychodni i jizni ¢asti. Jednotlivé navrzené typy struktury respektuji své okoli a
podporuji charakter uli¢nich prostor s integraci stavajici zelené. Zachovanim stavajicich hodnotnych budov
podporujeme diverzitu obytné ¢tvrti a vytvarime jedinecné prostory k rliznorodému vyuziti (sluzby, kultura, bydlent,

apod.).

Resené Uzemi lze rozdélit do 4 rozdilnych celkd s riiznym charakterem a koncepci rozvoje/transformace:

1/ Zastavba v ulici Sovi Vriek, Pod Bani, Kundratka

V resené c¢asti vnimame rlznorodost stavajici zastavby - vilovych dvojdomkil, bytovych domU a stavajicich
industrialnich budov (administrativa, sklady). Dvojici budov ze 60tych let navrhujeme integrovat do nové zastavby
bytovych domd a diky jejich odlisné typologii tak zvysit rdznorodost Uzemi a nabidky funkéniho vyuZiti (i pomoci
nastaveb obytnych podlazi) - sluzeb, kultury, bydleni, apod. Nova obytna zastavba je hlavnimi fasadami orientovana
smeérem zapad - vychod a navrzena vyska respektuje okolni zastavbu v ulici Pod Bani.
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2/ Zastavba v ulici Pod Bani a v nové ulici Pod Bani - Kundratka

Zastavba ze severu dokoncuje uli¢ni frontu (pro motorovy provoz slepé) ulice Pod Bani a vytvari novou uli¢ni
frontu v navrzené severojizné vedené ulici spojujici ulice Pod Bani a Kundratka. Struktura zastavby je rozvolnéna
z d@ivodu zachovéani prihledl do severné navazujici prirodni krajiny. Urbanisticky predél s dal$i vychodné navazujici
¢asti uzemi predstavuje navrzena vyskova dominanta - obytna véz, pristavena ze severovychodu ke stavajicimu objektu
¢. p. 78 (variantné lze stavajici objekt zachovat i odstranit).

3/ Zastavba v ulici Prosecka

Resena &ast je specificka stavajici zastavbou méstskych vil podél Prosecké ulice, které viak tvofi uliéni frontu
v souCasnosti areadlové komunikaci pFi jejich severni strané. Navrhovana zastavba vychazi ze dvou stridajicich se
principl: 1/ Dotvorit uliéni frontu s zivym parterem v ¢astech Prosecké ulice a 2/ dotvofit charakter stavajici drobné
zéstavby vilovych domu. Stridanim obou principt dochazi k vytvoreni rznorodého charakteru navazujicich verejnych
prostranstvi po obou stranach zastavby.

4/ Aredl spravy sluzeb hl. mésta Prahy

Samotny areal zahrnuje velkou €ast feSeného Uzemi a nabizi rezervy ve vyuziti vefejnych prostranstvi v okoli
stavajicich budov, které tvofi v dané lokalité vyraznou dominantu. Stavajici monofunkéni vyuziti areédlu je vzhledem k
okolnimu rozvoji méstské ¢asti do budoucna neudrzitelné. V ndvrhu zachovévame stévajici budovy (parkovaciho domu,
pramyslnych hal) a navrhujeme jejich nastavbu a transformaci s doplnénim chybéjicich méstskych funkci a celkové
zprlchodnéni a zpfistupnéni Uzemi verejnosti. Mozné nastavby stavajicich objektd (napf. obytnymi nebo smisenymi
funkcemi) predstavuji znacné prostorové rezervy Uzemi. Navrzend obytnd véz predstavuje kompozi¢ni protipdl
horizontalni monumentalité stévajicich budov parkovaciho domu a primyslovych hal.

Budouci transformace ploch arealu Spravy sluzeb v majetku hl. m. Prahy (souéast celkdl 2-4 nebo jejich ¢éasti) je
podminéna zachovanim provoznich vazeb a adekvatnich prostor jednotlivym slozkam IZS a technickych sluzeb,
pripadné jejich ¢asteénym nebo Uplnym presunem mimo fesené tzemi.

A.3.3 USPORADANI UZEMI

1/ Zastavba v ulici Sovi Vriek, Pod Bani, Kundratka

Obytna zastavba v ulici Sovi Vriek navazuje na vilové domy o vysce 3 podlazi. Nasledné je vySka zastavby
gradovéna na 3-6 podlazi s plynulym rlstem k ulici Pod Bani. Obytnd zastavba umozZznuje vyuziti nizsich podlazi pro
smiSené funkce. V centralni ¢asti pomyslného ‘bloku” navrhujeme prostor méstské zelené.

2/ Zastavba v ulici Pod Bani a v nové ulici Pod Bani - Kundratka

Zastavbu tvori obytna zastavba 4-5 podlazi se smiSenymi funkcemi v pFfizemnich podlazich. Struktura zastavby
se rozvoliuje smérem k plvodni zastavbé vilovych dom( ve svahu. Budova v nové navrzené ulici vyskové navazuje na
stavajici budovy uréené k transformaci. Obytna véz ma 20 nadzemnich podlazi s tim, ze nizsi podlazi jsou uvazovany
pro smisené meéstské funkce v ndvaznosti na stavajici objekt a/nebo dvoupodlazni zakladnu.

3/ Zastavba v ulici Prosecka

Navrzena vyska zastavby 3 podlazi navazuje na stavajici vilové domy. Pfizemni podlazi smérem k ulici Prosecké jsou
ur¢ena smisenému vyuziti obchodu a sluzeb. Obecné je zastavba navrzena jako smisena, s kombinaci bydleni,
obcanského vybaveni a administrativy.

4/ Aredl spravy sluzeb hl. mésta Prahy

Navrhujeme zachovat nezbytné vyuZiti stavajicich budov s naslednou transformaci (stavebni Upravy, stfe$ni nastavby),
ktera prinese smiSené funkeni vyuziti a zpristupnéni okolnich vefejnych prostor. Nastavby stavajiciho objektu
navrhujeme do celkové vysky 8 nadzemnich podlazi. Stavajici pfizemni podélné objekty pFi severni hrané arealu

navrhujeme zastresit pochozimi pobytovymi terasami (s pésim napojenim na Prosecké skaly) a vytvorit tak polyfunkéni
komplex s funkcemi IZS a technickych sluzeb v pfizemi, s uméleckymi ateliéry a ndjemnim bydlenim ve vy3sich patrech.
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A4 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

PS v feSeném Uzemi vychazi ze stavajici ulicni a cestni sité a pro potfeby zvysSeni kapacity a obsluznosti novée
navrhované zastavby navrhuje nékolik zmén/doplnéni (viz nize).

A.4.1 PESI DOPRAVA A CYKLISTICKA DOPRAVA

PS navrhuje zprlchodnéni izemi ze stavajicich ulic smérem ze zdpadu na vychod (Sovi vréek, Kundratka, Na
Sedivé), pokragovanim pési osy napojujici se na méstskou &ast Prahu 9 v ulici Na Rozhrani. Navrzeno je téz
bezmotorové zpriichodnéni fedeného Gzemi ze severu (Prosecké skaly) na jih k pasu lesniho porostu mezi Labutkou a
Méchalkou). PS potvrzuje vedeni nové patefni cyklotrasy v ulici Prosecka, ktera se pfipravuje v rémci rekonstrukce
ulice.

A.4.2 MESTSKA HROMADNA DOPRAVA

Podkladova studie uvazuje se stavajicim stavem sité MHD. Nejbliz8i dostupna zastavka autobusu pfi FeSeném
uzemi je u kfizovatky ulic Na Rozhrani x Prosecka, kterou ¢eka rekonstrukce v nejblizsim roce. V blizkosti uzemi se
nachéazi zastdvka metra C Prosek, ktera je vzdalena 950 m (13 min chlze) od severovychodniho cipu FeSeného Uuzemi.

A.4.3 DOPRAVA V KLIDU

Doprava v klidu bude fedena v souladu s PSP. PS nenavrhuje zadna zvlastni opatfeni.

A.4.4 AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Stavajici uliéni sit se dopliuje o novou mistni komunikaci, kterd propoji ulice Kundratka a Na Rozhrani.
Navrhovana komunikace bude nejen propojovat feSené uzemi ze zépadu na vychod, ale bude vyuzivana jednotkami IZS
a Spravou technickych sluzeb hl. mésta Prahy. Ulice Sovi vriek se zkapacitni na obousmérnou ulici, ktera bude plynule
navazovat na ulici Na Sedivé. Ulice Na Sedivé se ve své vychodni &asti propoji obousmérnou ulici na ulici Kundratka.
Severojiznim smérem navrhujeme obousmérnou ulici Sitky ulicniho profilu 19 m, spojujici ulice Pod Bani a Kundratka,
ktera bude mit charakter obytné ulice s zivym parterem po obou stranach.

A5 KRAJINARSKA KONCEPCE - ZELENA A MODRA INFRASTRUKTURA

V navrhu upravujeme centralni severojizné orientovany meéstsky park v plose ZMK novym trasovanim, které
podpofi propojeni Proseckych skal s jiznim pasem pfirodni lesni zelené Labutka - Machalka. V nové navrzenych i
stavajicich ulicich dopliiujeme stromoradi a souvisejici prvky modrozelené infrastruktury (napf. destové zahony,
pralehy), kterd podporuji zlepseni mikroklimatu a obytnosti Uzemi. Navrh navazuje na stavajici plochy zelené se
vzrostlymi stromy, které bude tfeba v dalSich fazich projektové pripravy rozvoje tizemi dendrologickym prizkumem
zhodnotit a navrhnout pfipadna opatreni a nahrady.

A.6 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zameéry v Uzemi nepredstavuji vyrazné stfety s prvky technické infrastruktury. IS budou napojeny do hlavnich
fadl v ulici Prosecké.
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